Markanvisningsavtal,
Hemmeslov 10:211 och 10:212, Heden etapp lli

Parter

Fastighetsdgare:

Bastads kommun (212000-0944), 269 80 Bastad, i féljande text kallad kommunen

Exploator:

INKLD Hemmeslév AB (559334-5860), Fagelboparken 6, 131 33 Nacka, i foljande text kallad
exploatoren

Bakgrund

Markanvisningsomradet, fastigheterna Hemmeslév 10:211 och 10:212, &ar beldget inom det
kommunala exploateringsomradet Heden. Omradet har detaljplanelagts i tva omgangar, den senaste
detaljplanen vann laga kraft 2019-01-04 och upprattades for att tillskapa nédvandig infrastruktur inom
omradet som tidigare bara utgjordes av kvartersmark.

Kommunen ar ansvarig for detaljplanens genomférande och huvudmannaskapet for allman plats ar
enskilt (Hemmeslov ga:20).

Tva markanvisningstavlingar har genomforts for att generera forslag till exploatering av omradet.
Omrade 1,2 och 4 tilldelades i den forsta tavlingsomgangen och ca 180 lagenheter med upplatelseform
hyresratt och bostadsréatt har paborjats.

Den andra tavlingsomgangen genomfordes sommaren 2021. Den omfattade endast omrade 3 och
genererade 16 tavlingsbidrag. Exploatoren tilldelades, efter genomfért utvarderingsarbete och
efterféljande politisk beredning, option att teckna markanvisningsavtal med Bastads kommun genom
beslut i kommunstyrelsen den 9 november 2021 (KS § 167, Dnr KS 000391/2021-200)

apehsagen
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1. Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet bar de villkor som kommunen stéller for en framtida Overlatelse av
markanvisningsomradet och faststiller exploatdorens ensamratt att under vissa forutsattningar
forvarva det. Markanvisningsavtalet innehaller dven sanktioner (p.6) kopplade till vad kommunen har
anledning att forvanta sig av projektet.

Villkoren i markanvisningsavtalet kommer att goras gallande under hela utbyggnadsprocessen tills
projektet levererat vad exploatoren kommunicerat med kommunen i sitt tavlingsbidrag, jamte bilagor
utvisande 16sning for hiss (1) och markdisposition med beskrivna funktioner (2). Det innebar saledes
att markanvisningsavtalet och villkoren i det |6per parallellt med kommande 6verlatelseavtal och
villkoren i det.

Det finns dven sanktioner i avtalet, kopplat till upplatelseformen som kan havdas i upp till tio ar efter
att slutbesked erhallits for de uppforda bostaderna.

2. Fastighetsoverlatelse

Nodvandig fastighetsbildning har sedan tidigare genomforts pa kommunens bekostnad. Fastigheterna
Hemmeslov 10:211 och 10:212 ska 6verlatas till exploatoren nar exploatéren sékt och erhallit bygglov
for projektet i sin helhet.

Om exploatéren inte sokt bygglov inom 6 manader frdn att detta avtal tecknats forfaller
markanvisningsavtalet och optionen att med fortur fa férvarva fastigheterna Hemmeslév 10:211 och
10:212.

2.1 Overlatelsehandling

Infor 6verlatelse av fastigheterna ska sarskilt kopeavtal upprattas av kommunen. Exploatoren erlagger
kopeskilling for fastigheterna som aterspeglar exploateringsgraden. Kdpeskillingen ska motsvara 1 000
kronor/ kvm redovisad BOA i erhallet bygglov.

Fastigheterna tilltrads nar kdpeskilling har erlagts. Kopeavtalet kan forses med villkor om sakerhet for
projektets genomférande. Kopeavtalet forses ocksa med ett atergangsvillkor som &r kopplat till
kopeskillingens erlaggande samt skyldigheten att byggstarta projektet inom viss tid.

3. Markanvisningsvillkor

3.1 Villkor knutna till inbjudan och bedomt tavlingsbidrag

Exploatéren ansvarar for att fastigheten exploateras i enlighet med inlamnat tavlingsbidrag (jamte
bilagor), erhallet bygglov och preciserade krav/kriterier i ”Inbjudan till markanvisningstdvling fér
Heden, etapp III”;

Exploatoren ska uppfora flerbostadshus med hyresldgenheter i storlekarna; 1-4 (5)
| anknytning till flerbostadshusen ska redovisade gemensamhetsytor, parkering for bil och
cykel iordningstallas.

e Exploatoren forbinder sig tillse att hyresnivan for tillskapade hyresratter inte 6verstiger 1 600
kr/BOA, vid forsta uthyrningstillfallet.

® Exploatoren ska erbjuda Bastads kommun att hyra en lagenhet, infor tillfalle for inflytt.

® Exploatoren ska sjalv forvalta de hyresratter som uppférs med ursprung i detta avtal.
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4.2 Ovriga villkor

4.2.1 Markundersékningar

Det ankommer pa exploatoren att utféra nédvandiga markundersdkningar innan byggnation pabdérjas.
Exploatoren &ger ratt att pa egen risk och pa egen bekostnad utfora dessa undersékningar sa fort
markanvisningsavtal tecknats.

4.2.2 Markfororeningar

Det har inte patraffats nagra fororeningar inom markanvisningsomradet sa vitt Bastads kommun
kanner till. | det fall fororeningar dnda skulle patraffas under byggnation och saneringsbehov uppstar
for att bostader ska kunna uppforas, bekostar kommunen nédvandiga utredningar och sanering.

4.2.3 Bygglovshandlingar

Innan exploatéren ansoker om bygglov ska kommunen genom foretradare for samhallsbyggnad och
exploatering godkanna handlingarna och ges insyn i ldagenhetsfordelning. Detta godkdnnande av
bygglovshandlingarna ar inte pa nagot satt en garanti for att bygglov kommer att lamnas. Beslutande
namnd i bygglovsarenden ar myndighetsnamnden.

4.2.4 Byggnadsskyldighet

Exploatéren ska ha paborjat byggnation 9 manader fran att bygglov erhallits. For att byggnation ska
anses ha paborjats ska bottenplatta eller motsvarande konstruktion vara gjuten eller satt pa plats.
Detta atagande aterfoljs av ett vitesforlaggande i p 6.2.

Byggnadsskyldigheten styrs ytterst genom det kdpeavtal som reglerar Gverlatelsen av fastigheterna.
Avsikten med parallella ataganden ar att skapa ett mjukt och ett hart villkor kopplat till byggnation.
Atagandet i markanvisningsavtalet ar det mjuka och villkoret avseende byggnadsskyldigheten i
kopeavtalet ar det harda, kopplat till kopets atergang.

4.2.5 Overlatelse av avtal

Exploatoren ager ratt att Overlata rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal till den part som enligt
kopeavtal forvarvar fastigheterna Hemmeslov 10:211 och 10:212. Om sadan overlatelse beslutar
kommunstyrelsen vid tillfalle fér beredning av kbpeavtalet.

For ovrigt far markanvisningsavtalet inte 6verlatas till ny part eller genom utomstaende bolags uppkop
av aktier i bolaget hamna i annan huvudmans ago.

5. Allmanna anlaggningar

Fastigheterna Hemmeslov 10:211 och 10:212 ska anslutas till det kommunala natet for dricks, -spill
och dagvatten. Fastigheterna ska anslutas till elnat tillhérande Sédra Hallands Kraft. Exploatoren
bygger pa egen bekostnad ut nddvandiga ledningar inom kvartersmark fram till anvisade
anslutningspunkter.

| det fall exploatéren inte kan nyttja de serviser som fastigheterna forsetts med kan dessa flyttas, med
kommunens medgivande och pa exploatdrens bekostnad. Detsamma géller flytt av andra anlaggningar
sasom lyktstolpar och elskap.
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6. Sanktioner
6.1 Optionen upphér

| det fall exploatoren inte har sokt bygglov i enlighet med p 2 upphoér detta markanvisningsavtal att
gélla och optionen att forvarva fastigheterna forfaller. Kommunen ar i sddant fall fri att omgaende
teckna avtal med annan intressent. Parterna star sjalva sina nedlagda kostnader och kan inte krava
motparten pa kompensation.

6.2 Vite

Det &r viktigt for Bastads kommun att projektet fullféljs innehdllande de varden som aterfinns i
exploatorens tavlingsbidrag. Att genomfdra markanvisningstavlingar ar resurskravande for alla
inblandande och med hansyn till évriga tavlande och kommande hyresgaster ar det kommunens
malsattning att bostadsprojektet ska motsvara vad exploatéren utfast.

® | det fall byggnation inte pabdrjats i enlighet med p 4.2.4 utgar vite med 25 000 kronor per
ingangen manad tills dess bottenplatta for atminstone 50% av byggnationen har gjutits pa bada
fastigheterna.

® | det fall samtliga bostader inte fardigstallts senast 20 manader efter att startbesked givits utgar
vite med 75 000 kronor per ingangen manad till dess slutbesked erhallits.

Det totala vitesbeloppet for ovanstaende villkor begrénsas till att sammantaget kunna uppga till
2 000 000 kronor.

Vite utfaller inte i det fall foérsening av byggstart eller fardigstallande kan harledas till handelser som ar
utom exploatorens radighet. For sddan omstandighet bar exploatéren bevisbordan.

Vidare ska vite utgd om hyresnivan som utgjort ett krav i tavlingen inte efterféljs och i det fall
omvandling av hyresratter sker till bostadsratter inom tio ar, ska kommunen genom en
engangsutbetalning kompenseras enligt nedan;

® Vite utgadr med 500 kronor/ BOA i det fall &gare av hyresratterna tar ut en ingangshyra verstigande
1 600 kronor/BOA

® Vite utgar med 1 500 kronor/BOA i det fall hyresratterna omvandlas till bostadsratter inom tio ar
fran det datum slutbesked Idmnats for bostaderna.

For att sdkerstalla att utomhusmiljon fardigstalls i enlighet med bilaga 2 ska kommunen ha mdéjlighet
att vitesbeldagga exploatdren for anlaggningar som inte kommit pa plats senast 6 manader efter att
slutbesked for bostdderna har lamnats. Att frist om 6 manader ldmnas, &r kopplat till
planteringssasong.

e Vite utgar med 25 000 kronor/manad tills samtliga anldggningar besiktigats och motsvarar
innehallet i avtalets bilaga 2.

7. Aterkopsratt

| det fall exploatorens bolag forsatts i konkurs under genomfdérande av bostadsprojektet pa
fastigheterna Hemmeslév 10:211 och 10:212 ska kommunen erbjudas aterkopa fastigheterna som
omfattas av detta avtal till samma varde som vid 6verlatelsetillfallet.
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8. Giltighet
Detta avtal kan endast goras gallande mellan parterna under forutsattning att kommunstyrelsen har
godkant det och att beslutet vunnit laga kraft.

9. Tvist

Tvist om villkor i detta avtal ska avgoras av allman domstol.

10.Bilagor

1. Av kommunen godkand |6sning for hiss

2. Av kommunen godkdand markdisposition med beskrivna funktioner

3. Av kommunen mottaget och utvarderat tavlingsbidrag fran Inkluderande Fastigheter AB
4. Inbjudan till markanvisningstavling, Heden etapp IlI

Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna erhallit var sitt.

Nacka 2022- Bastad 2022-
For Inkluderande Fastigheter AB

Jan Bernhardsson, teknik och servicechef
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