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Kommunens exploateringsverksamhet

Den kommunala exploateringsverksamheten har som huvuduppgift att initiera/genomfoéra
exploateringsprojekt kopplade till kommunal mark och hantera genomférandet av de detaljplaner som
tagits fram i kommunen, oavsett vem som &r bestéallare av planuppdraget.

Att sékra genomforandet startar redan under framtagandet av en detaljplan d& de ekonomiska och
fastighetsbildningstekniska forutsattningarna klargors. Om detaljplanen inte gar att genomfora eller blir
for kostsam maste detta kommuniceras med bestéllaren till planuppdraget.

Den kommunala exploateringsverksamheten ansvarar dven for att;
1. Sakra att kommunen har fardiga tomter for verksamheter och bostader att férmedla.
Svara pa allmanhetens fragor som anknyter till det kommunala fastighetsinnehavet.
Vagleda privata fastighetsagare kring fastighetsrelaterade fragor.
Foretrada kommunen i egenskap av fastighetsagare vid fastighetsbildningsarenden.
Ta emot forfragningar fran foretag som vill kopa kommunala verksamhetstomter och medverka
till etablering dar sddan ar mojlig.
Forvéarva strategisk belagen mark.
Ta fram exploateringskalkyler, investeringsplan och uppréatta verksamhetsberattelse.
8. Tafram och ajourhalla exploateringsplan
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Styrande forutséattningar

Kommunal exploatering (eller utveckling av kommunalagd mark) ar beroende av vissa forutsattningar;
1. Ettutvecklingsbart kommunalt markinnehav
2. Resurser (ekonomiska och personella)

For att den kommunala exploateringsverksamheten ska kunna fylla sin funktion maste kommunen &ga
mark som ar utpekad i den kommunala dversiktsplanen som utvecklingsbar. Vidare behéver det finnas
tillrackliga resurser att paborja och fullfolja exploateringsarbetet. Exploateringsprocessen tacker hela

markutvecklingsprojektet, fran markforvarv till formedling och forsaljning av byggklar mark i det planlagda
omradet.

Exploateringsekonomi
En exploatering ar initialt kostsam. Kommunen behoéver i vissa fall férvarva mark och i samtliga fall ta fram
en detaljplan med tillhorande utredningar for det aktuella omradet. Vilka utredningar som behovs for att
sakerstalla att marken ar lamplig och andamalsenlig beror pa omradets forutsattningar, lagkrav samt
inkomna synpunkter vid samrad/granskning. Nar detaljplanen vunnit laga kraft ar det &ven vanligt att
gator, parkomraden, vatten och avlopp med mera behdver anlaggas innan mark kan saljas.

Innan detaljplanen paborjas gors en beddmning av de ekonomiska forutsattningarna for det aktuella
omradet. En beredningskalkyl tas fram innehallande forutsdgbara kostnader och sannolika intakter. |
Bastads kommun varierar vardet av byggklar mark kraftigt mellan orterna vilket paverkar de ekonomiska
forutsattningarna i exploateringsprojekten. Kommunen bdr inte avskriva exploatering i orter med lagre
markvéarden pa grund av séamre ekonomiska forutsattningar om omradena bedéms attrahera
aretruntboende eller andra varden som &r en kommunal angeldgenhet med prioritet.

Kommunen bor ocksé exploatera nya verksamhetsomraden i ambition att stdrka kommunens redan
framgangsrika naringsliv med nya foretagsetableringar &ven om processen kan vara kostsam.
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Exploateringsplan

| syfte att arbeta resurseffektivt och gora ratt prioritering mellan kommande projekt &r en langsiktig
planering av exploateringsverksamheten nédvandig. En sddan planering underlattar dven vid upprattande
av den investeringsplan som tillser att forvaltningen ges ekonomiska férutsattningar att genomféra de
aktuella exploateringsprojekten. Investeringsplanen upprattas av teknik och service och uppdateras
arligen infor budgetprocessen. Ett exploateringsprojekt spanner 6ver flera redovisningsar och avslutas
forst helt nar ett exploateringsomrade varken genererar kostnader eller inbringar intakter fran
markforsaljning.

| exploateringsplanen terfinns de orter/omraden som enligt nedan prioriteringsgrunder och OP 2030 bor
utvecklas under perioden 2025-2030. Bilagd tidplan anger schematiskt nar utbyggnad av
exploateringsomradena foreslas paga och indikerar ett mojligt utfall nar mark for bostader och
verksamhetstomter kan saljas.

Prioriteringsgrunder

Bastads kommun ska exploatera sin mark pa ett satt som ar langsiktigt gynnsamt ur en mangd perspektiv.
Kommunen ska hélla en jamn takt pa bostadsproduktionen utifrdn kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning och satsa pa marknadsforing av Bdstad som boendekommun genom de
kommunikationskanaler som finns tillgadngliga. Kommunen bér i sin planering motverka oférdelaktig
konkurrens mellan padgédende bostadsprojekt.

| syfte att verka for ett 6kat antal aretruntboende och stimulera inflyttning till kommunen behover
kommunen genom exploateringsverksamheten fokusera pa att;

1. Exploatera resurseffektivt (fortdta med god exploateringsgrad i narheten av kollektivtrafikstrak, -
noder, service och arbetsplatser).

2. Sékra att nybyggnation pa kommunal mark tillfér nya och kompletterande alternativ till befintliga
boendeformer® och i méjligaste man skapa mojlighet att utveckla/komplettera med efterfragade
servicefunktioner.

3. Om moijligt verka for att de bostader som byggs pa kommunal mark inte blir for dyra att hyra eller
kodpa.

4. Sakra att ett antal verksamhetstomter finns tillgangliga for etablering av olika typer av
verksamheter.

1 Se Bastads kommuns bostadsférsérjningsprogram
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Bastad 2025-2030
Efterfragan pa bostader i Bastad tatort forvantas fortsatt vara stor. Har finns goda forutsattningar utifran
narhet till befintlig service, aktiviteter, skola och forskolor. Aven Bastads station bidrar till attraktiviteten.

| sodra delen av Bastad, i narhet av Vretvagen, Oleborgsvagen och Lyavagen, finns en gallande detaljplan
som mojliggor en fortatning av bostadsbebyggelse i form av villor, radhus och flerbostadshus (nr 1).
Planen mojliggor dven nya losningar for att fordréja och avleda ytvatten fran Hallandsas. Tva villatomter
har erbjudits tomtkon i boérjan av 2025. Innan en stor del av kvarvarande bostadsmark i omradet kan saljas
kravs infrastrukturatgarder. Dessa atgarder samt forséljning av ovrig mark berdaknas kunna ske under aren
2025-2028.

Exploateringsomradet Petersberg ligger norr om Entré Bastad pa bada sidor av Stensan (nr 2). For
omradet finns en gallande detaljplan som mojliggor byggnation i form av bostader, skola, forskola och
centrumandamal. Utbyggnad av omradet &r komplext och berdknas kunna paborjas efter utbyggnad av
Grevie kyrkby etapp | och Véastra Bjaredalens verksamhetsomrade. Utbyggnaden &r dock beroende av att
en storre vatten- och avloppsledning forst forlaggs genom Tuvelyckanomradet i Hemmeslov. Preliminart
kan utbyggnad av infrastruktur padborjas ar 2028.

Kommunen har pabdorjat en strukturplan som omfattar ett antal strategiskt belagna fastigheter i de
centrala delarna av Bastad (nr 3). Den fardiga strukturplanen syftar till att ge kommunen férutsattningar
att fortsatta detaljplanera omradet i etapper.

I borjan av ar 2025 vann en detaljplan 6ster om Bastads gamla station laga kraft som mojliggor ny
verksamhetsmark (nr 4). For denna mark finns ett optionsavtal och utbyggnad ar tankt att ske etappvis.
Innan byggnation kan ske behévs utbyggnad av VA-ledningar.

Planarbete for ny verksamhetsmark (varmeverk) pagar for ett markomrade séder om Entré Bastad (nr 5).
Innan byggnation kan ske behovs utbyggnad av VA-ledningar.
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Forslov 2025-2030

Forslov har goda forutsattningar for nya bostader i varierande former. Det ar aven viktigt att kommunen
satsar pa att tillskapa nya bostéader i orten for att sdkerstélla att Forslovs station fortsatt prioriteras av
Trafikverket. | Forslov finns narhet till befintlig service, aktiviteter, skola och férskolor samt flera
valetablerade foretag som erbjuder arbetstillfallen.

For narvarande finns vissa kapacitetsbegransningar i det kommunala avloppsnatet som kommunen
maste ta hansyn till i sin exploateringsplan. En atgardsplan ar framtagen och genomférandet av
atgarderna beraknas vara klara under ar 2027. De omraden som omnamns nedan kan planlaggas men
utbyggnad av omrade 2 och 3 méste avvakta tills dtgarder pa avloppsnatet har genomforts.

Planarbete for ett storre omrade séder om Vistorpsvagen har paborjats (nr 2). Omradet bestar bade av
kommunagd och privatagd mark som planlaggs for bostader, service, centrumandamal,
idrottsverksamhet och rekreation.

Uppstart av planarbete bor 6vervagas for etapp Il av exploateringsomradet Forslovs angar i slutet av
perioden 2025-2030 (nr 3).

Vastra Bjaredalens verksamhetsomrade ar belaget pa bada sidor om vag 105 och for omradet finns en
gallande detaljplan (nr 1). Omradet kommer att sdkra kommunens tillgang till attraktiv verksamhetsmark
Over flera ar. Projektering avses paborjas under ar 2025 och forséaljning av mark kan preliminart ske med
start under 2027 och loper troligen dver en langre tid.
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Grevie 2025-2030

Till Grevie hor bade Grevie tatort och Grevie kyrkby. Grevie kyrkby angransar geografiskt till Forslov och
forvantas kunna dra nytta av Forslovs stationslage. Har finns Montessoriskola och -forskola samt ett
sarskilt boende. | Grevie tatort finns flera valetablerade foretag som erbjuder arbetstillfallen. Pa orten
finns ocksa god tillgdng till en mangd olika servicefunktioner och tvd mindre forskolor.

| Grevie kyrkby finns ett storre exploateringsomrade i kommunens ago (nr 1). Detaljplanen fér omradet
antogs ar 2014. Omradet planeras att byggas ut etappvis och utbyggnad av infrastruktur for den sodra
delen beradknas genomforas under 2025-2026. Forsaljning av villatomter kan paborjas under 2026. | den
forsta etappen finns dven mojlighet att uppfora flerbostadshus/radhus inom ett markomrade. Efterfragan
pa tomter ar for narvarande svarbedomd och utbyggnad av resterande del av detaljplanen som omfattar
ytterligare cirka 30 bostader kommer troligen ske efter ar 2030.

| Grevie finns en detaljplan pa kommunagd mark som mojliggor ett nytt sarskilt boende (nr 2). Det nya
boendet planeras att byggas inom de ndrmsta &ren och innan dess behover infrastrukturatgarder
genomforas.

Invid gamla banvallen i Grevie, mot Boskeomradet, dger Bastads kommun ett stort markomrade (nr 3).
Beslut om framtagande av en strukturplan finns och planeras pabdrjas under 2026. Detaljplanearbete
kan darefter initieras, lampligen etappindelat. Planlaggning av omradet for med sig mojligheten att skapa
nya miljoer och funktioner i det gamla stationsomradet. Kommunen bér ockséa préva en tomt for
andamalet forskola i planuppdraget, detta da befintlig forskola inte uppfyller dagens krav.
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Hemmeslov 2025-2030

Efterfragan pa bostader i Hemmeslov forvantas fortsatt vara stor. Har finns pa samma séatt som i Forslov
goda forutsattningar sprungna ur det nya stationslaget, jdmte narhet till befintlig service, aktiviteter och
forskola. Bastads kommun &dger dock begransat med mark i Hemmeslov.

Inom Heden etapp lll finns tva obebyggda fastigheter (nr 1) da tilltankt kopare inte uppfyllt avtalskraven.
Dessa kan erbjudas pa nytt via markanvisning, preliminart ar 2026.

Planarbete pagar for nytt verksamhetsomrade inom del av Hemmeslov 5:9, Tuvelyckan omrade A,
nordost om Bastads station samt for att mojliggéra ett nytt parkeringshus vaster om stationen (nr 2).
Utbyggnaden ar beroende av att en storre vatten- och avloppsledning forst forldggs genom Tuvelyckan.
Preliminart kan utbyggnad av verksamhetsomradet paborjas 2028.

Planarbete pagar aven pa privatagd mark for bostadsbebyggelse, centrumverksamhet, forskola, vard och
eftergymnasial utbildning med mera (nr 3 och 4).
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Torekov 2025-2030

Torekov &r ett av kommunens mest populara besoksmal men vissa svarigheter finns att attrahera
aretruntboende. P4 orten finns samhallsservice, hamnverksamhet, forskola samt ett valetablerat
naringsliv.

Inom kvarteret Batsmansangen som ligger intill Ica finns en gallande detaljplan (nr 1). Marken &r sald till
en privat aktdor som har for avsikt att uppfora flerbostadshus (hyresratt) och radhus (aganderatt).

Planarbete pagar pa privatagd mark for bostadsbebyggelse av konceptet Boviera séder om kvarteret
Batsmansangen (nr 2). Och i sédra delen av Torekov finns ett planlagt privatagt bostadsomrdde som annu
inte ar fardigutbyggt (nr 3).

Om kommunen anser det ldmpligt kan uppstart av nytt planarbete 6vervagas under perioden 2025-2030
for ett kommunagt markomrade som i 6versiktsplanen och den fordjupade Oversiktsplanen for Torekov
2040 ar utpekat som mojlig ny bostadsbebyggelse (nr 4).
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Vastra karup 2025-2030
Vastra Karup ligger mitt pa Bjarehalvon och har har en ny skola och férskola byggts 2022 vilket med stor
sannolikhet bidrar till att orten far 6kad attraktionskraft.

Kommunen &ger ett mindre markomrade (nr 1) sdder om prastgarden som ar planlagd for
bostadsdandamal men exploateringsgraden &r begransad. Har ar en dndring av gallande detaljplan just nu
inte lamplig da strandskyddet aterintrader och omojliggor alla typer av byggnation. Innan marken kan
saljas for nybyggnation maste befintliga byggnader rivas och marken styckas av till egna fastigheter for
villabebyggelse.

Ett planarbete pagéar pa privatagd mark vaster om skolan for att mojliggora ny bostadsbebyggelse (nr 2).
Ar2023 antogs en detaljplan for prastgdrden som mojliggér bostadsbebyggelse inom kyrkans mark (nr 3).

Planen har dverprovats och upphéavts av lansstyrelsen. Lansstyrelsens beslut om att upphéva planen har
overklagats till regeringen.
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Ostra karup 2025-2030
Samhillet Ostra Karup ligger néra E6 pd Hallands3s norrsluttning. Har finns forskola, skola och sarskilt
boende samt ett valetablerat naringsliv.

Exploateringsomradet Stinehov byggdes ut for nagra ar sedan och det finns bara ett fatal tomter kvar till
forséaljning. Om efterfragan skulle tillta har kommunen mojlighet att paborja utbyggnad av ytterligare en
etapp (del av nr 1). Totalt kvarstar utbyggnadsmojlighet for cirka 50 nya bostader. Preliminért kan nasta
etapp byggas ut som tidigast 2030.

Ett nytt verksamhetsomrade p& del av Ostra Karup 24:1 ar under planlaggning norr om Hallandsvégen och
befintligt verksamhetsomrade (nr 2). For denna mark finns ett optionsavtal.
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Tidplan 2025-2030 (utbyggnad av infrastruktur)

Vretvagen

Grevie kyrkby etapp |

Stationsterrassen

2026 | 2027 |2028

Grevie Karlslund (nytt SABO)

Vastra Bjaredalens verksamhetsomrade

Petersberg

Entré Bastad etapp 2

Tuvelyckan verksamhetsomrade

Vistorp 8:90

Stinehov etapp Il

Tidplan 2025-2030 (uppskattat forsaljningsar och antal bostéder)

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030-
Bastad
Vretvagen 2 2 5 6 12
Petersberg 300
Forslov
Vistorp 8:90 300
Grevie
Grevie kyrkby etapp | 5 5 5 25
Nytt SABO 60
Hemmesl6v
Heden etapp 3 80
Vastra karup
Del av Vastra karup 1:1 1 2
Ostra karup
Stinehov etapp Il 10
Totalt 2 8 152 11 25 662

Tidplan 2025-2030 (uppskattat forsaljningsar och kvm verksamhetsmark)

2025 2026 2027 2028 2029 | 2030-
Bastad
Stationsterrassen 3000 5700
Entré Bastad etapp 2 2 700
Forslov
Vastra Bjaredalens verksamhetsomrade 10000| 30000| 30000| 77000
Hemmeslév
Tuvelyckans verksamhetsomrade 5000| 14000
Ostra karup
Del av Ostra karup 24:1 47 000
Totalt 0| 50000 10000| 38400| 35000| 91000
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